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YONETIM PLANI

, BIRINCI BOLUM |
GENEL HUKUMLER: - £ hpr ‘
MADDE -1) Bu ytnetim plani altt bélimden ibarettir.634 sayiii Kat Malkiyeti- Kanunu

hukimlerine gére mulkiyetikat mulkiyeting cevrilecek olan; Antalya Kundu- Kemerajz!
mevkil 11069 .06 parsel, 11070 ada 01 parsel ve 11071 ada-01 parselde bulunan.

gayrimenkul binalarin kanunun caydirici hikOmleri sakli kalmak lzere, bu yonetlm planina
gdre yonetilmesi uygun géralimustar.

MADDE -2). Kat mlkiyetine tabl isbu gayrimenkul uzerindekl anayapl 11069 ‘ada 06 -’

parselde,{ A-B-C) tg blokta ;.1 kapiel dairesi, 59 Mésken, 11070:ada 01 parsel  (A-B-
C-D-E-F-G-H-I-J-K-L) 12 b!okta 1 kapici dalresl 201 mesken 4 adet diikkan,2 adet ofis,
11071 ada 01 parseide ; (A—B—C—D—E—F-G-J -K-L-M-N-O-P-R) 15 blokta; 1 kapici daires,
205 mesken,12 dakkan,1 toplanti salonu,1 lobl, 6 depo’dan-ibaret olup GAYE SAHIL
SITESI adini taﬁlmaktadlr Daireler sadece mesken olarak kullanilir:

MADDE- 3) Ana gayrimenkulin. bagimsiz. bélumlerine. tahsis- edilen eklentiler harig, kat
milkiyeti kanununun 4.maddesinde sayilan' “yerleriyle;kat - ‘maliklerinin - ortaklasa
kullanma,faydalananlar igin zaruri olan dlger!erl(apartman girigleri,. ‘siginaklar-, kafeterya,
kolaylik tesisleri vs.) ortak yerlerdendir. .

MADDE: — 4) Yénetim plani ana gaynmenkulun -buttn banmsIZ boium malik!ermm ve
onlarin mirasgilar ile bagimsiz béltmlerin sonradan satig veya herhangl suretle iktisap
edecek olan 3.ncll sahislar ile bafimsiz bolimlerden herhanga bir sebebe. dayanarak
oturan ve faydalananlarida baglar. !

" Yénetim planinin degistirimesi igin btitiin ‘kat mallkierlnm 5/4 nln oyu §artt|r
MADDE -5) Tapu sicilinde veya kat malikleri arasindaki sézlesmelerie Is bu yonetim
planinda hikim bulunmayan hallerde kat mt’liklye’n kanununun medeni kanun ve diger igili
kanun htkamileri uygulamr ¢ ' :

IKINC! BOLUM

KAT MALIKLERININ HAKLARI| VE BORGLARI -

MADDE. -6) Kat malikleri,kat mlkiyeti kanununu ve sbzie$melerle ydnetlm planindaki

hikomler sakl' kalmak. sartiyla,kendilerine . ait. badimsiz “bsltmler Gzerinde - medeni
kanununun maliklere tanidigi biittin hak ve yetkilere sahiptirler.Ancak kendi. bagimsiz
bélumlerinde ana yapiya zarar verecek ve deprem yﬁnstrnenl'glne gtre-yapi statifini
etkileyecek nitelikte onarim ve tadilat yapamazlar.Bunun igin yapilacak en klgtk tadilatin

yonetimden izin alinmasi- sarttir, Binalarin én cephesine (Giineye -bakan taraf). kiima -

motoru, TV - anteni gibi. highir. -gey. takilamaz,sadece.’ balkon. *i¢. . duvarlarina
takilabilir. Balkanlar. blok. ana gorunﬂeﬁnu bozacak durumda herhang| bir gekllde kapall
hale getiremezler,

MADDE -7) Kat malikleri ana gayrlmenkulﬂn biitn . ortak -yerlerine, medem kanunun -

musterek millkiyet hikimlerine gére malik olurlar ve bu yerlerden; kanun,sézlesme ve
yénetim plani huktimlerine gére faydalanmak hakkina sahlpttrleraalok girigleri,merdiven ve
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nerdiven sahanliklarina; ¢op tenekesi,gocuk arabasi,bisiklet,motosiklet,ayakkabi,ayakkabi

dolabi koyarmaziar.

ana gayrimenkulan glzelligini ve saflamhgini titizlikie korumaya mecburdur, MADDE

MADDE-8) Kat malikleri,ortak yerlerin bakim ve temizliine, korunmasina itina géstermeye

ve

Batan kat melikleri oy birligi ile karar alinmadikea,ortak yerlerde Ingaat,onanm,tesislat ile

defisik renkte dig badana ve boya yaptiramazlar.

Tavan,taban veya duvar ile birbirine badlantii bulunan bafimsiz bélumlerde bu bélim

maliklerinin ortak rizasi lle ana yapiya zarar vermeyecek onarim ve tadilat yapilabilir.

Imar mevzuatina gére elverisli olan anayapinin yan cephesindeki ortak yer olan bahge

lasmi ve sifiinaklanin igaretle belirlenen yerlerl otopark olarak kulanilir.Ancak otopark yerl

kirletilemez ve kat malikleri ile bagimsiz bélimlerde oturanlarla bunlardan faydalananlara
zarar verecek gekilde kullanilamaz.

Kat maliklerl kendilerine ayrilan yerler digindaki ortak yerlere higbir sey birakamazlar ve

tek basglarina kullanamazlar.Ayrica kat malikleri kurulunun haberi olmadan terasta anten

vb.iglem yapamaz ve takamazlar.

MADDE -9) Kat malikleri gerek kendi bagimsiz bsltmleri ile eklentilerini ve gerekse ortak

verleri kullanirken iyi niyet kaidelerine uymak zorundadirlar.Ozellikle agagida isleri ve ve

benzerlerini yaparnazlar.(Sifinak,sosyal tesis ve igyeri olarak kullanilacak 8 dikkan harig)

a) Kendi bafiimsiz bélumlerini randevu evikumarhane veya benzeri yer gibi
ahlak ve adaba aykir bir sekilde kullanamazlar.

b) Bagmsiz bélumlerinin  balkon ve pencerelerinden hali kilim vs.
silkeleyemezler ,su ve benzeri geyler dékemez,¢ép vs. atamazlar.

c) Kat milkiyeti kitogunde mesken,igyeri ve ticarethane olarak goésterilen
bagimsiz  bolimlerinde,highir  gekilde  hastane,dispanser,klink  gibi
miesseseler kurumayacaklan gibi kat mulkiyeti kituginde mesken olarak
gosterilen bagimsiz bolimierinde,kat malikleri kurulunca oy birlidi ile karar
verilmedikge, sinematiyatro,gazino, pavyan,bar kullip,dans salonu gibi ejlence
yerleri ile,firin,lokanta,beslenme yerleri ve imalathane, boyahane, kesimevi,
galeri ve garsi(Oyun salonu harig) gibi higbir isyeri agamazlar.

d) Dikkan malikleri dikkanlarina,dijer kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikteki
isler igin kullanamaz ve bagkalarina da kullandiramazlar.

e) Kendi bagimsiz bslum ve eklentisi ile ortak yerlerden kat malikleri kurulunca
milsaade edilmedikge kedl, képek, tavsan ve tavuk gibi hayvanlar
besleyemezler.

i Kendi bagimsiz bélimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde
toplantilar tertip edemezler.nigan,diijtn gibi toplantilarinda diger kat
maliklerini rahatsiz etmemeye itina géstermeye mecbur olduklar gibi kat
malilderi kurulu misaade etmedikge bu gibi toplantilari ortak yerlerde
yapamazlar, i

g) Radyo ve muzik aletleri ile benzerl geylerl dijer kat maliklerini rahatsiz
edecek sekilde kullanamazlar.

h) Bagimsiz bslimleri ile eklenti ve ortak yerler patlayici ve pis kokulu maddeler
bulunduramazlar ve dier kat maliklerini rahatsiz edecek sarsinti
yapmal, koku,durnan,toz gikarmak gibi hareketlerden kaginmak zorundadir.

i) &ite dahiline ve apartmanlara satici,dilenci vb.gibi sahislar. giremez.Bu gibi
sahislarin gortilmesi halinde her kademedse gérevili Kigilerin ve sitede ikamet
edenlerinde midahale ve ilgililere haber verme hakki vardir.
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j) Sitedeki konutlarda ve igyerlerinde ikamet etmeye ve galismaya basglayan kat
* maliklerl ve kiracilar en geg 15 gln iginde ySnetim kuruluna bag vurarak
kendileri hakkinda yonetim kurulunca -istenecek bilgi ve belgeleri 'vermek
zorundadirlar. - : e T oBhe w8 o s

k) " Daire iglerini(Hargsiz ince isler) bu yénetim planinin yararldge girigindent.

itibaren 1 yil iginde yaptirmak mecburiyetindedirler. & - % -

MADDE -10) Kat malikleri diger bagimsiz bélumlerde,eklenti ve on;ak"yerlerdeini_eydané*ﬁ?

gelen arizalarin giderilmesi igin”kendi bag:_msm'bﬁiﬁml_erine_gh‘.ilmesi gerekiyorsa,buna.-
masaade etmek mecburiyetindedirler. .+ . " e pRA S AR el el
Ancak bu gibl Islerin taraflarea en uygun zamanda yapiimasi ve misaade sebebiyle kat'
malikleri veya oturanlarin ugrayacaklart zararlarin,lehine misaade’edilen tarafinda derhal - .
sdenmesi ve giderilmesi mecburidir. = g }

MADDE -11) Yukarnida yazill kullanma veya faydalanmaya iligkin: hususlaria yénetim
planinda  ve kat molkiyeti kanhununda d¢ngdrdlen hak .ve mukellefiyetlerin,bagimsiz -
bélamlerde kiract veya herhang bir sifatla oturanlar veya 'f_aydalananlar’taraflndan aynen'.
yerine getiriimesi mechuridir. e PR R A e

UCONCUBOLUM
GENEL GIDERLERE KATILMA s

MADDE —12) Kat malikleri ana gayrimenkultin ortak gide_r!eriﬁ,e asafida tespit edildifi
sekilde katihirlar, : .

a) Kat maliklerinden her birl arsa paylari ne olursa olsun,kapici,gavenlik
. sorumlulary, kalorifercinin ve bitin diger goreviendirilen memur ve.iggilerin -
. ayhk ticret, SSK primleri vesair tOm giderlerine ortak olarak katilirlar : ;
b) Ana gayrimenkultin sadece tim yakit giderleri ile bu.giderler igin toplanacak
aldat fle kalorifer kazani ve her tirld tesisatinin bakim,kontrol - ,onarim ve
yenileme giderlerine arsa payl ne olursa olsun,her kat mallki kendi bagimsiz .
balimintn® anayapidaki yozslgimanan(Ingaat sahasinin ). kapsadidi yapi -
kullanma belgesinde belirtilen m2 oranina gore katiliflar.: =
¢) Kapici-kaloriferci giderleri ile yakit giderleri diginda kalan SSK primlerine,ortak
yerlerin bakim, onarim,koruma,aydinlatma giderlerl ile yéneticinin ayhg! gibl
diger giderlere ve ortak tesislerin igletme giderlerine ve giderler igin. *

toplanacak aidafa kendi arsa paylar oraninda katilmakla yukomladar,. -7
d) Orak gider aidatlar,en ge¢ ayin 20.nci glntne kadar Gderiecektir.Bu: stre
iginde borglarini _6demeyenler aylik %10 gecikme tazminati - 6demek
zorundadir.Gecikme tazminatinin iglemesi igin - bargluya ayrica tebligat
yapilmasina- gerek yoktur. Faiz orani kat “malikleri  kurulunun yillik . genel
kurullarinda degistirilebilir, . sl W
MADDE -13 ) Kat maliklerinden higbiri ortak yer -veya tesisler - Uizerindeki hakkindan
vazgegmek veya kendi bagimsiz bélimiinan durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya .
juzum ve ihtlyag bulunmadigini ileri sirmek suretiyle,gider vealdat payini édemekten -
kaginamazlar. Isletme kooperatifinde: hissesi olan ortak kendi. dairesini sattijji- takdirde -

- igletme kooperatifindeki hisselerini de devretmis sayilacaktir.
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MADDE -14} Kat maliklefinden birinin veya onun bagimsiz bélumlerinden herhangi birinde
ofuran veya faydalanan kimse kusurlu bir harekete sebep olmug ise gidere katilanlarin
yaphikdan édemeler igin kat malikine veya gidere riicu haklari vardir.
MADDE -15) Gider ve aidatin payini 8demeyen kat mallki hakkinda diger kat maliklerinden
biri veya yénetici tarafindan,yénetim planina ve kat malkiyeti kanunu ile genel htktmlere
gbre dava acilabilir ve icra takibi yapilabilir. ? L '
MADDE -16) Kat maliki 12.nci madde uyarinca hissesine diisecek gider ve avans.
borcundan bagimsiz béltimlerin birinde kira aktine,oturma hakkina veya bagka bir sebebe
dayanarak devam bir gekilde faydalananlara miistereken ve muteselsilen sorumludur, Bu. .
suretle ddemede bulunanin umumi hikOmler gergevesinde kat malikine rlcu hakki
salklidir. Kiracinin mal sahibine vaki pesin 6demede bulundugu hakkindaki defi muteselsil
sorumlulugu ortadan kaldirmaz. g . :
Kat.mallklerinin gider borcunu &demeyen kat maliklerinden veya difer
sorutniulardan olan alacaklar énceliklidir.Noterlikge veya imzasi kargilifinda yapilan ihtara
rafmen bir hafta iginde 8demeyen kat malikinin borcu lera yoluyla alinir.Ayrica. kat
milkiyeti kanununun 22 nci maddesi uyarinca kanunl Ipotek hakki tescil edilir, )
MADDE ~17) Kat maliklerinden biri borg ve yukumloliklerinl yerine getirmemek suretlyle,
diger kat maliklerinin haklarini onlar Igin gekilmez hale getirecek derecede ihlal ederse;
onlar kat malikinin bagimsiz b8lums Gzerindeki mulkiyet hakkinin,Kat Mualkiyeti
Kanununun 25 nci maddesi uyarinca kendilerine devredilmesinin hakimden isteyebilirler.

DORDUNCU BOLUM

KAT MALIKLERI KURULU

MADDE -18) Kat maliklerl kurulu ana gayrimenkuldeki botin bafimsiz bslim
malillerinden tegekkil etmesi bir hayli zor oldugundan her bir blok (Apartman) ve sosyal
tesis maliklerl kendi aralarinda sectikleri (Delegelerl) aday olarak verecekleri iki kiglden
2x29 Blok,sosyal tesis 2, ydnetim kurulu 3 ve denetim kurulu 2 kil olmak (zere B5 kigiden
tesekkill eder. Bu durumda kat malikleri kurulu bu 65 kigllik kat mallkinden olusur. Ydnetim
ve denetim kuruluna aday olunmasi ve segcllebilmesi igin kat maliki olmak sarti aranir. Kat
malilleri blok temsilcilerini(Adaylanni) toplantidan enaz 5 gn dnceden kat malikleri
kuruluna (Yénetime) bildirmek mecburiyetindedirler. Kanunlarin emredici hukamieri sakl
kalmak gartiyla,ana gayrimenkul;kat maliklerince segilerek yénetim ve denetim kurulu
tarafindan yénetilir ve y6netim tarz) kararlagtinilir. Yénetim ve denetim kurutu 1 veya 2 yil
igin secilebilir. ' ‘

MADDE -19) Ana gayrimenkulin ydnetiminden veya kullaniimasindan dolayi kat malikleri
arasinda veya bunlarla ySnetici ve denetgller arasinda gikan anlagmazliklar,kat malikleri
kurumlunca ¢6z{llr ve karara baglanir. e

MADDE -20) Bitin kat malikleriyle onlanin varislerl veya bafimsiz b8ldml sonradan
herhangi bir suretle iktisap edenler veya o bolimden kiraci veyahut bagka sebeplerle
oturanlar veya-faydalananlaria yénétici ve denstgller kat malikleri kurulunun kararlarina
uymakla yakomladarler. Site;Kat malikler genel kurulunun ve ‘site ySnetim kurulunun
alacaklan tim kararlar,konut ve igyeri malikleri ve bunlann kiracilan agisindan mutlak
surette baglayteidir. ; :

MADDE -21) Kat malikleri kurulu her yil Ocak veya Ekim aylari Iginde toplanir.
Toplantinin nerede,hangi tarlh ve saatte yapilacagi ve glindemi yénetim kurulu tarafindan
tespit edilerek toplantidan enaz 10 giin &nce kat maliklerine taahhtio mektupla veya imza

~




karsthiginda teblig edilir. Sitede oturanlara ise bloklarin giriglerine astlacak toplantr tebligat:
ile teblig edilir. - : 1 e T ‘
Onemli sebebin gikmasi halinde yéneticinin veya denetginin veya kat maliklerinin 1/3 nin .
istemi 0zerlne ve toplanti igin Istenilen tarihten enaz 15 glin 6nce butiin. kat maliklerine.
imzalatilacak bir cadr veya taahhotlt mektupla,toplanti ‘sebebi de bildiriimek sartiyla kat
malikterl kurilu her zaman olaganustil toplantiya cagnilabilir. . ¥,

ik gagr yapilirken, birinci toplantida yeter sayinin saglanamamasi halinde Ikinci toplantinin
nerede hangi tarih ve saatta yapilacad belirtilir. B e g .
MADDE -22) - Toplantilarda yalmz. o . toplantinin  glindeminde . yazili maddeler
gbrastlor.Ancak toplantidaki meveut Gyelerin 1/3 Isterse bagka-hususlarda gindeme, ,
-alinarak gérusulebilir. o ‘ D ‘

Kat malikleri kurufu her toplantida o toplanttyl yénetmek icin aralarindan-birini ‘toplantiy
yirttmek igin bir bagkan ve iki takip (lye secerler. . .

. MADDE -23) Kat maliklerl kurulu veya blok toplantilarinda arsa payina -balkiimaksizin
ana gayrimenkuldeki her bagimsiz balimin malikl” Kat maliki" bir oy hakkina sahiptir.

Ayni sahsin birden fazla bagimsiz b8lumi igin ayr ayn oy hakki vardir.Ancak bir sahsin
sahip olacagi-oy sayist bitin oylarn 1/3 den fazla olamaz. Bir badimsiz béllime birden
fazla kimse mallkse kat malikleri kurulunda, bunlan iclerinde vekalet verecekleri birisi.
tarafindan temsil edilir. s : L N

Ket maliklerinden her birl dijer kat maliklerl veya digarindan vekalet verecekleri bir vekil
tarafindan temsil edilebllirler. Ancak bir sahsin asaleten ve vekaleten verecegi oy sayisi -
bltn oylarin 1/3 nll gegemez. ‘ s BEE P

Kat maliklerinden birl ehliyetsiz (Medeni haklardan yoksun) ise onun yerine kat malikleri
kuruluna kanuni miimessilli (Veli veya vasisi) katilir. ‘ . : ;
Alinacak karar dogrudan dogruya keridisini ilgitendiren kat maliki,kat malikleri kuruluna ve -
gorusmelere katilabilir. Fakat o Ig hakkinda oy kullanamaz, - -~ =~ - g ;
MADDE -24) Kat maliklerl kurulu,kat maliklerinin sayi ve arsa pay bakimindan (Bloklar ve
kat mallklerl toplantisinda) yanisindan bir fazlasiyla toplanir ve oy caklugu ile karar verilir.
Yeter say! sadlanamadifi igin ilk toplant yapilamaz ise ikinci toplanti-en geg bir hafta
iginde yapllir ve yeter say) aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy coklugu ile karar verilir.
Kat malkiyeti kanununda yeter sayi igin ayrica konulmus htktrler sakhidir. (Kat. mulklyeti”
kanunu Madde: 24,258,34,42,44,45) : o T 2 e
MADDE  <25) ' Kat mallkleri kurilunda alinan kararlar,yéneticl tarafindah o toplanttya
katiimamig olantar kat malikleri lle gerekiyorsa bajimsiz bélumlerde kiraci veya herhangi
bir sebeple oturanlara veya bolimlerden bagska bir gekilde faydalananlara  usull
dairesinde duyurulur. : ViR R

MADDE -26) Kat malikleri kurulunun kararlart-(Bir) den baglayip sirasiyla-giden sayfa
numaralari tagtyan ve her her sayfasi. noter mithird- lle tastikli bir deftere yazilarak alt
toplantida bulunan bitin kat maliklerince imzalanir, Karara aykiri oy-verenler bu aykinhigin
_ sebebini belitterek imza ederler. I G ey Ay e oy
Bir husus hakkinda iléride gikan anlagmazlikiar karar defterinde ayni-hususa dair daha
once verilmis bir karar varsa kaide olarak ona gore géztlor.. -~ .00 - 2
Ayrica kat malikleri kurulu(Site yénetim kurulu) tarafindan" fninimum® gélir -vé gidetlerin -
kayd! igin noterlikge tastikli igletme tutulur,bu defterlerin her yil: ocak ay! “iginde ‘yonetici.
tarafindan defter bittiginde notere kapattinimas| mecburidir. .~ =7 . 7
MADDE -27) Kat malikleri kurulunca verilen karara razi oltayan kat maliklerinden birinin
veya onun bélimande Kiraci veya herhangi bir sebeple oturaniar veya devamii surette -
faydalanan kimselerin- kanunda. veya yénetim ‘planinda gésteriimig bulunan borg ve |
yiikimlaloklerini yerine getirmemeleri yiziinden zarar géren Kat malikleri yénetici,kat




milkiyefi kanununun 33.maddesi uyarinca Sulh Mahkemesine bag vurarak borg ve
yukamliliiklerinin yerine getiriimes igin hakimin madahalesini isteyebilirler.

Site y6netim kurulu(Kat maliklerl kurulu) aynt zamanda kooperatif tasfiye edllip
isletme kooperatifine dénustiraldogonde isletme kooperatif yénetim heyeti gorevinide
yurdtarler.Bu ise bir site iginde Ikibagli idare heyetini olmamasi igindir. Islerin daha kolay
ve iyi yorutalmesini kolaylagtiracaktir.Bu hususta bir defaya mahsus olarak kat malikler
lurulunda karar alinabilir. t !

BESINGI BOLUM

YONETIM VE DENETIM KURULU
A -YONETICILER

MADDE -28) Kat malikleri kurulu her yil Ocak veya Ekim ayinda yapacadi olagan
toplantida kendi aralarindan veya digaridan birini yénetici olarak tayin edebllirler.
Yéneticller kat maliklerinin hem say,hem arsa payl ¢oduniufu tarafindan bir yil icin
secllir.Eski y6heticilerin yeniden segllmesi mimkinddr. Yonetim heyeti en fazia 3 Oye
olabilir.Denetim heyeti 1 veya 2 Kigi de olabilir.
MADDE - 28) Kat malikleri yénetim kurulu segiminde bir karara varamazlarsa kat
malilderinden birinin miracaati (zerine yonetici sulh mahkemesince tayin edilir.Sulh
mahkemesince tayin edilen ydnetici mahkemnenin misaadesi alinmadikga 6 ay muddetle
dedigtirilemez.
Site yénetim kurulunun adi ve soyadi ile Is ve ev adresi ana gayrimenkuldn girig kapisi
yaninda veya uygun gorilecek bir yere gergeve iginde asilir.
MADDE -30) Yéneticilere bir ticret verilip verilmeyecegi ve verilecekse miktar ve sartlar
yoneticilerin tayini sirasinda kat malikleri kurulunca ayrica karara baglanir.
Yéneticiler disaridan tayin edilmigse kendisiyle sézlesme yapilir.Kat malikleri gerek
sézlesmede gerekse sonradan hakht bir sebebin gikmasi halinde yoneticiden teminat
isteyebilirler, ‘
MADDE -31) Site y6netim kurulu kat milkiyeti kanunu ile diger kanunlarla sézlegme ve
yonetim planinda belirtilen gérevierden bagka 6zellikle agagidaki isleri gorir.
s 1 &) Katmalikleri kurulunca verilen kararlarin yerine gefiriimesi.

. b)  Ana gayri menkulin gayesine uygun olarak kullamimasi, korunmasi, bakimi,

oharimt igin gereken tedbirletin alinmasl.
) Kat malikleri kurulunca karar verilmigse ana gayrimenkultn sigorta ettiriimesi.

d) Ana gayrimenkultin ysnetim ve bakim igleriyle minimum ortak giderler igin

= gerekli paralarin  aidat olarak toplanmasi.Gelirlerin  tahsiliborglann

ddenmesi,paralarin en lyi sekilde muhafaza edilmesi ve harcanmasi,borg ve
yuktmiolaklerini yerine getirmeyenler hakkinda dava ve icra takibi yapiimasi
ve gerektijinde kanuni ipotek hakkinin kat malkiyeti katugone tescil
ettiriimesi.

e) Ana gayrimenkulin timin ilgilendiren tebligatin kabuldl ile gerekiyorsa kat
maliklerine duyurmasi ve gerekli bttn tedbirlerin alinmasi.

f)  Kat maliklerl kurulunun toplantiya ¢aginimasi ve glindeminin hazirianmasi.

g) Kat malikleri kurulunun karar ve protokolleri ile yapilan ihtar ve tebligatin
dzetini ve tarihlerini sirastyla karar defterine gegirilmesi ve defterin her ,yil
(Ocak ay! iginde Notere kapattiriimasi ve bitin belgelerin saklanmasi, gider ve



~

geliflerin mumkanse belge ,fatura ve makbuzlara istinat ettirilmesi ve -
belgelerin en az 5 yil stire ile muhafazasi.

h) Kat mulkiyeti kanununun 37.maddesi gere§ince segﬂmesini takip eden 10 gin .-

iginde ana gayrimenkulin Bir- (1) yilik déneminde tahmini olarak gelir ve
gider tutarlar bittin giderlerden her kat malikine yénetim plani ve kat-malikleri

kuruly kerarina. gére dugecek miktar ile malikinin - 6demesi- gereken - aldat._-'_,.
_tutarint gésterir “igletrvie projesinin yapilarak kat: maliklerine 'sunulmas) ve-kat =~

maliklerince 7 gin zarfinda itiraz edilmedigi veya kat mailikleri ‘kurulunca:
degistirilmedigi takdirde projedeki hususlarin yerine getirilmesi.Bu hususta kat
malikleri kurulunda gindeme alinmigsa bir daha kurulmasina lizum yoktur. -

iy Zaman elverdigi takdirde genel kuruldan 6nce tahmini bltge yapmam ve:. ”

genel kurula sunulmasi.

j) ~Sitede mevcut gayrimenkullerin klralarmln tespltitakdiri ve klraya verilmesi %

site yénetim kurulu yetkisindedir. .
k) Siteye kapici ve difer gdrevlilerin alinmasi gérevlendlnlmem ve ucretien 5|te

ytnetim kurulunca yapihr.
MADDE -32) Yéneticl her yil Ocak veya Ekim aylarinda yapilan oladan toplantllarda 0 :
tarihe kadar elde edilen gelirlerle yapilan gdiderlerin hesabini vermekle yiktmludar, -~ - -
Ayrica kat maliklerinin- yans: isterse yénetici olagan toplantiar disinda da: hesaplan -~
gostermeye mechurdur.Aylik veya ylllik mizanlari her blok girisinde veya uygu bir yerde
asilmak suretiyle duyurmayl gdrev bllmeltdlr Kat maliki oimayanlar yénetim kuruluna
secilemezler, .

B- DENETGILER

MADDE -33) Kat malikleri kurulu ydneticilerin bu gérevindeki tutumunu devamli olarak-
denetler ve hakli bir sebebin gikmasi halinde onu her zaman deglst:rmek igin kat malikler " .-
kurulunu toplantiya ¢adirabilirler. i
Ayrica kat mallklerl kurulu - y6neticilerin denetimini yapmak UZere her yilin Ocak ve Eklm
ayinda olagan toplantida kendi aralanndan birini denetgi olarak segebilirler.Denetgiye bu
gbrevinden dolayi herhangi bir ticret ddenmez ve batin ortak giderlere difer malikler gibi
katilir. Kat maliki olmayan denetim kuruluna-segilemezler, i

Denetgi tarafindan her 3. ayda bir kat malikleri Kkurulu adma “hesaplarin denetlrm :
yapilir,hakli bir sebep gikarsa bu denetim her zaman yapilabilir. g
Denetgi kat maliklerl kurulunca segilir ve olajan toplantilarde kat malikleri- kuruluna' i
vereceg bir raporla denetimin sonucunu ve digtncelerini bildirir.Bu rapor gofaltilarak birer
érnedl taahhitld mektupla ve toplantidan en az bir hafta 6nce kat mahklerme génderilir
veya imza kargilifinda teblig edilebilir. :
Kat malikleri kurulu karar verdigi takdirde ana gayrimenkulln ydnetlmlm 3 Kigilik bir
yoénetim kurulu ve 1-2 kigilik denetim kurulu ile yGratalar.

ALTINCI BOLUM

CESITLI HUKUMLER

MADDE -34) Kat malikleri .kurulunca veya yonetim kurulunca tayln edilmis olan
kapicl,ayni zamanda kaloriferci olarak caligtinitacaktir.
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Kapict ile devamli galigtiriimasina lizum gérulen diger mustahdemierin tayini,isten
gikarilmasi ve Ucretlerinin takditi, alinan yetkilere gére y6netim kurlunca kararlagtirir.
MADDE  -35) Kapicl ve dijer mistahdemlerin gorev ve yetkilerl kendileriyle yapilan
s6zlegsmede belirtilir ve bu s6zlesme ydneticl tarafindan sonradan,kat malikleri kuruluna
sunabilir,

Yénetici, biitiin mustahdemlerin gérevierindeki tutumlarinin devamit olarak denatler,

MADDE -36) Kat malikleri-veya onlarin béluminde hethangi bir sifatla oturanlar,kendi
veya yakinlarinin gocuklarl tarafindan,ana gayrimenkulde meydana getirilen zararlan
derhal ddemeye veya gidermeye mecbur olduklar! gibi gocuklarin kendilerine ayrilan yerler
diginda-oynamamalarini ve giriltt yapmamalarini saglamakla yokimiadarier,
MADDE -37) Kat malikleri kiracilar degigtikge yeni kiract veya kendi bélumlerinde bagka
sifatla oturacaklarin ad ve soyadi ile Is ve ev adresini,en ¢ok on glin iginde y6neticiye
bildirmeye veya mevcutsa kira sozlesmesinin bir &rnefinl vermeye ve badimsiz
béluminde oturanlara borg ve yikimidltklerini bildirmeye mecburdur. -

Kat malikleri,kendi bafimsiz bélimlerinde oturan veya faydalananlardan,borg ve
yukomlliklerini yerine getirmeyenlerle muteselsilen sorumluduriar.

MADDE -38) Ana gayrimenkultin Gstiine kat ilavesi,zemin veya bodrum katlarda arsanin

. yerinde yeni bélumler yapilmasi veya nitelijinde sonradan degigiklikler yapiimasi igin kat

mlkiyeti kanununun 44 ncll maddesi geregince,kat mallklen kurulunun buna oy birligi ile
karar vermesi garttir.

MADDE -39) Ortak yetlerde yapilacak faydal ve loks dedisikik ve llavelere iligkin tesls
balam ve igletme giderleri kat milkiyetleri kanununun 42 ve 43.nc maddeleri uyarinca kat
malilderi tarafindan ddenir,

MADDE -40) Ana gayrimenkuliin kayitlanmasi ve arsanin béltnmesi ve bélinen kismin
miilkiyetinin bagkasina devredilmesi gibi temlikl tasarruflar veya ana yapinin dig
duvarlarinin ¢ati ve damlannin reklam maksadiyla kiralanmasi gibl énemli yénetim isleri
ancak butan kat maliklerinin oy birligi ile verecekleri karar Uzerine yapilabilir,

MADDE -41) Ana yapinin tiimiintin veya bir kisminin harap olmasi veya kamulagtirimasi

halleri ile kat mulklyetinin sona ermesi hususlannda kat milkiyetleri kanununun ilgili

hiktmlerine gore iglem yapilir.
MADDE  -42) 01.04.2007 Tarihinde diizenlenen ig bu y&netim planinin metin ve
muhtevasi bilahare ana gayrimenkulin bttan maliklerince okunarak arzularinca uygun
oldufu ve oy birligince kabul ve imzaladildarini beyan ve ikrar ederler.

“Bu_yénetim plam S.S.GAYE SAHIL ARSA VE KONUT YAPI KOOPERATIFI
Ydnetim kurulunca hazilanmigtir,

YONETIM KURULU
Selahattin ARISOY Acar KONAK  Omer OGUL Ismail YUKSEK Eyip SAYDAM



